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Состав проекта 

№ Наименование Шифр Масштаб 

 Проект межевания территории 

 Основная часть проекта 

1 Текстовая часть «Пояснительная записка» 
Раздел 1 

А-65.1585-24 ПМТ.ОЧП.ПЗ 
б/м 

2 Чертеж межевания территории. Этап 1 А-65.1585-24 ПМТ.ОЧП-1 1:1 000 

3 Чертеж межевания территории. Этап 2 А-65.1585-24 ПМТ.ОЧП-2 1:1 000 

4 
Чертеж межевания территории, на котором отображаются 

границы публичных сервитутов 
А-65.1585-24 ПМТ.ОЧП-3 1:1 000 

Материалы по обоснованию проекта 

5 Текстовая часть «Пояснительная записка» 
Раздел 2 

А-65.1585-24 ПМТ.МОП.ПЗ 
б/м 

6 

Чертеж: Границы существующих земельных участков; 

границы зон с особыми условиями использования 

территорий; местоположение существующих объектов 

капитального строительства; границы особо охраняемых 

природных территорий; границы территорий объектов 

культурного наследия; границы лесничеств, участковых 

лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов 

А-65.1585-24 ПМТ.МОП-1 1:1 000 
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1. Общие положения 

Подготовка документации по планировке территории (проекта межевания) (далее – 

Проект) осуществляется применительно к территории, рас положенной в районе 

ул. Центральная в городе Липецке на основании Приказа управления строительства и 

архитектуры Липецкой области от 05.04.2024 № 133 «О принятии решения о подготовке 

проекта межевания территории в районе улицы Центральная в городе Липецке». 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с техническим заданием 

(приложение №2 к муниципальному контракту от 27.05.2024 №7) (далее – Задание). 

 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых земельных участков; 

- установления красных линий для застроенных территорий, в границах которых 

планируется размещение новых объектов капитального строительства, установление красных 

линий влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования 

Законодательная и нормативно-правовая база выполнения работ 

Проект разработан в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

- Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ. 

- Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ. 

- Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ. 

- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в РФ». 

- Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве». 

- Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях». 

- Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения». 

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

- Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности». 

- Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности». 

- Федеральным законом от 13.07.2015 № 218 ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 

- Федеральным законом от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской 

Федерации». 

- Федеральным законом от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении». 

- Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении». 

- Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

- СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила 

планировки, застройки и благоустройства жилых районов». 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» (зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 

№ 10995) (в ред. от 28.02.2022). 
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- Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

- Приказом Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации 

от 24.03.2008 № 34 «Об утверждении перечня типовых программно-технических решений в 

сфере региональной информатизации». 

- Приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 № П/256 «О 

введении местных систем координат». 

- Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении 

государственного кадастра недвижимости в электронном виде». 

- Приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым 

при подготовке графической части документации по планировке территории». 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.05.2021 № 815 «Об 

утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и 

сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается 

соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий 

и сооружений». 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.12.2015 № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в 

соответствии с частями 1, 3–13(3), 15, 15.1, 15.2 статьи 32 Федерального закона «О 

государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти 

(его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на 

осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, 

ведение единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, 

содержащихся в едином государственном реестре недвижимости». 

- Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 № 3 

"Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-

эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, 

к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, 

почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 

организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) 

мероприятий». 

- Постановлением Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление 

Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20». 

- Приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 03.08.2022 

№ 264 «О внесении изменений в приказ управления строительства и архитектуры Липецкой 

области от 20 сентября 2016 года № 173 «Об утверждении областных нормативов 

градостроительного проектирования Липецкой области» (далее – ОНГП). 

- Местными нормативами градостроительного проектирования города Липецка, 

утвержденными решением сессии Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016 

№ 218 (далее – МНГП). 

- Распоряжением Правительства РФ от 17.01.2019 № 20-р «Об утверждении плана 

«Трансформация делового климата» и признании утратившими силу актов Правительства 

РФ». 

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации. 

- Методическим документом «Стандарт комплексного развития территории»; 
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- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и 

градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами. 

При разработке документации по планировке территории использованы следующие 

материалы: 

1. Утвержденная градостроительная документация: 

- правила землепользования и застройки городского округа город Липецк Липецкой 

области, утвержденных постановлением Правительства Липецкой области от 13.06.2024 

№ 336 (далее – ПЗЗ); 

- генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, 

утвержденный постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 (далее 

– ГП). 

3. Исходные данные, выданные Департаментом градостроительства и архитектуры 

администрации города Липецка, в том числе техническое задание, цифровые топографические 

планы масштаба 1:500. 

4. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования 

сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного 

кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного 

бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Липецкой области. 

Подготовка графической части документации по планировке территории (проект 

межевания территории) осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК-48); 

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего 

действительному состоянию местности на момент разработки проекта (инженерно-

геодезические изыскания выполнены ООО «НПЦ «Спец-Изыскания»» в 2023 году, шифр: 

370а-2023-ИГДИ). 

Землеустройство территории 

Согласно кадастровому плану, на территории присутствуют земельные участки под 

различные виды использования, границы которых включены в ГКН, а также отводы участков 

под строительство и благоустройство на территории. 

Границы землевладений, отводов участков под все виды использования, границы 

территорий по формам собственности, данные о собственниках земельных участков смежных 

с проектируемой территорией сформированы на основании кадастрового плана территории 

(выписка из государственного кадастра недвижимости на кадастровые квартала 

48:20:0038501), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного 

учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии» по Липецкой области.
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Таблица 1 

Землеустройство 

№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 
Местоположение 

Разрешенное 

использование 

Форма 

собственности 

Общая 

площадь 

земельного 

участка (кв.м) 

Статус 
Объект капитального 

строительства 

Кадастровый квартал 48:20:0038501 КПТ «28» мая 2024 г. №КУВИ-001/2024-143533659 

1 48:20:0038501:414 
Липецкая область, г Липецк, ул. 

Центральная, д 10-а 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
1035 +/-11 

Ранее 

учтенный 
- 

2 48:20:0038501:415 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, 5а 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
506 +/-8 

Ранее 

учтенный 
- 

3 48:20:0038501:416 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная, д 4 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
461 +/-8 

Ранее 

учтенный 
- 

4 48:20:0038501:417 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
580 

Ранее 

учтенный 
- 

5 48:20:0038501:418 
Липецкая область, Липецк г, п 

Дачный, ул Центральная 

для здания гостиницы 

(военный городок) 
Муниципальная 694 

Ранее 

учтенный 
- 

6 48:20:0038501:419 
Липецкая область, Липецк г, п 

Дачный, ул Центральная 

для овощехранилища 

(военный городок) 
Муниципальная 588 

Ранее 

учтенный 
- 

7 48:20:0038501:420 
Липецкая область, Липецк г, п 

Дачный, ул Центральная 

для здания бани (военный 

городок) 
Муниципальная 664 

Ранее 

учтенный 
- 

8 48:20:0038501:421 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, 1 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
1729 +/-15 

Ранее 

учтенный 
- 

9 48:20:0038501:422 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, 7а 
для здания барака №7 

Данные 

отсутствуют 
1378 +/-13 

Ранее 

учтенный 
- 

10 48:20:0038501:424 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
456 +/-7 

Ранее 

учтенный 
- 

11 48:20:0038501:425 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная 
для барака №6 

Данные 

отсутствуют 
559 

Ранее 

учтенный 
- 

12 48:20:0038501:426 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, 3а 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
2416 +/-17 

Ранее 

учтенный 
- 

13 48:20:0038501:429 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный 

для административно-

хозяйственной зоны 

(военный городок) 

Муниципальная 2173516 +/-516 
Ранее 

учтенный 
- 

14 48:20:0038501:448 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная 
для жилого дома 

Данные 

отсутствуют 
1522 +/-13.6 

Ранее 

учтенный 
- 

15 48:20:0038501:782 
Липецкая область, г Липецк, п 

Дачный, ул Центральная 
для насосной станции 

Данные 

отсутствуют 
119 

Ранее 

учтенный 
- 
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№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 
Местоположение 

Разрешенное 

использование 

Форма 

собственности 

Общая 

площадь 

земельного 

участка (кв.м) 

Статус 
Объект капитального 

строительства 

16 48:20:0038501:982 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральна 

для индивидуального 

капитального гаража 

Данные 

отсутствуют 
26 

Ранее 

учтенный 
- 

17 48:20:0038501:1219 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральна 
для учебных целей Муниципальная 163 +/-5 

Ранее 

учтенный 
- 

18 48:20:0038501:1220 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная 
для учебных целей Муниципальная 336 +/-6 

Ранее 

учтенный 
- 

19 48:20:0038501:1301 
Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная 
для киоска К-4923 

Данные 

отсутствуют 
14 +/-1 Учтенный - 

20 48:20:0038501:1348 
Липецкая обл, г Липецк, ул 

Центральная, дом 17 

для многоквартирного 

дома 

Данные 

отсутствуют 
2654 Учтенный - 

21 48:20:0038501:1389 

Липецкая обл, г Липецк, ул. 

Центральная, в районе дома 

№10, пос. Дачный 

для установки торгового 

павильона 

Данные 

отсутствуют 
40 Учтенный - 

22 48:20:0038501:1464 
Липецкая обл, г Липецк, ул 

Центральная, дом 13 

для многоквартирного 

дома 

Данные 

отсутствуют 
1037 Учтенный - 

23 48:20:0038501:1483 
Липецкая обл, г Липецк, ул 

Центральная, д 7 

для многоквартирного 

дома 

Данные 

отсутствуют 
1085 Учтенный - 

24 48:20:0038501:9265 
Липецкая область, г Липецк, 

пос Дачный 

для административно-

хозяйственной зоны 

(военный городок 

Российская 

Федерация 

Собственность 

48-48/001-

48/001/036/2016-

66/1 29.02.2016 

12:52:18 

Федеральное 

государственное 

казенное 

учреждение 

«Центральное 

территориальное 

управление 

имущественных 

отношений» 

Министерства 

обороны 

2 058 472 Учтенный - 
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№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 
Местоположение 

Разрешенное 

использование 

Форма 

собственности 

Общая 

площадь 

земельного 

участка (кв.м) 

Статус 
Объект капитального 

строительства 

Российской 

Федерации 

Постоянное 

(бессрочное) 

пользование 48-

48/001-

48/001/036/2016-

52/1 29.02.2016 

12:49:08 

25 48:20:0038501:9393 

Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, земельный 

участок 18а/2 

для индивидуального 

капитального гаража 
Частная 26 Учтенный - 

26 48:20:0038501:9400 

Липецкая область, г Липецк, ул 

Центральная, земельный 

участок 18а/1 

для индивидуального 

капитального гаража 
Частная 26 Учтенный - 
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Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория находится в юго-восточной части Левобережного района г. Липецка 

(микрорайон Дачный), ограничена территорией естественного ландшафта (массив 

государственного лесного фонда «Грязинское лесничество в Липецкой области» (реестровый 

номер: 48:00-15.1), территорией индивидуальной жилой застройки, а также железнодорожным 

путем необщего пользования (участок линии ж/д). Северо-западной границей проектируемой 

территории является граница МО с.п. Фащевский*. 

* Граница муниципального образования с.п. Фащевский указана ошибочно и подлежит корректировке. 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков под 

существующими объектами капитального строительства, в том числе: жилыми домами 

многоквартирной жилой застройки различной этажности, общественными зданиями в области 

торговли и социального обслуживания (здание гостиницы (военный городок), торговый 

павильон), объектами инженерной и транспортной инфраструктуры (гаражи, ТП). Также 

предусмотрено образование земельных участков (территорий) общего пользования 

предусмотренных для существующей улично-дорожной сети (ул. Центральная, 

внутриквартальные проезды, предусмотренные для подъезда к участкам объектов 

транспортной инфраструктуры) и для благоустройства внутриквартальных территорий 

(размещение площадок для занятия спортом). 

Площадь территории в границах расчета – 311 339 кв.м (31,13 га), в том числе: 

- площадь территории, подлежащей межеванию (образуемые земельные участки) – 132 

274 кв.м (13,23 га); 

- площадь территории, не подлежащей межеванию – 179 065 кв.м (17,90 га), из них: 

• существующие (неизменяемые) земельные участки, сведения о которых 

внесены в ЕГРН – 16 781 кв.м (1,67 га); 

• иные территории* – 162 284 кв.м. (16,22 га) 

* В границы подготовки проекта межевания вошли нераспределенные земли государственной 

собственности, в том числе территории, предназначенные для постоянного хранения автотранспорта, в границах 

которых присутствуют земельные участки под объекты гаражного назначения, учтенные в ЕГРН, с видом 

разрешенного использования «Для индивидуального капитального гаража» или «Для индивидуального гаража», 

а также территории естественного ландшафта, в границах которых преобладает лесной массив. 

Существующее функциональное зонирование. 

Согласно положениям ГП территория в границах красных линий относится к 

функциональным зонам:  

Зоны специального назначения: 

- зоны режимных территорий. 

Иные зоны: 

- иные зоны. 

Для проектируемой территории генеральным планом установлена преимущественно 

зоны режимных территорий. 

Существующее градостроительное зонирование 

Согласно карте градостроительного зонирования ПЗЗ территория в границах 

проектирования относится к территориальным зонам: 

Рекреационные зоны: 

- зона природно-ландшафтных территорий (Р-6). 

Зоны специального назначения: 

- зона специального назначения (СП-1). 

В целом, функциональное зонирование совпадает с градостроительным. 
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Сведения об объектах капитального строительства 

Согласно кадастровому плану территории, топографической съемке и данным 

картографических материалов на территории в границах проектирования присутствуют 

объекты многоквартирной жилой застройки, общественные объекты в области торговли, 

общественного питания и культурного развития, а также сооружения (сети) инженерной и 

транспортной инфраструктур.
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Таблица 2 

Перечень существующих зданий и сооружений 

№ Наименование 
Этаж- 

ность 

Кол-во 

квартир 

Площадь 

застройки, м2 

Общая 

площадь, м2 

Общая площадь 

квартир, м2 

Год  

постройки 

Техническое 

состояние/ 

дата признания 

аварийным 

Площадь 

земельного участка 

/кадастровый номер 

земельного участка 

на котором 

расположен объект 

Существующая застройка 

Жилые здания 

Многоквартирная жилая застройка 

1 

Многоквартирный жилой дом 1 

(с пристроенной 

трансформаторной 

подстанцией) 

2 12 1268,0 2309,0 2258,10 2004 Исправный 
1522,0/ 

48:20:0038501:448 

2 Многоквартирный жилой дом1 2 8 388,0 501,38 455,80 1963 Исправный 
1085,0/ 

48:20:0038501:1483 

3 Многоквартирный жилой дом2 2 16 455,0 623,10 438,0 1961 Исправный - 

4 Многоквартирный жилой дом1 3 42 927,0 1954,20 1745,60 1970 Исправный - 

5 Многоквартирный жилой дом1 5 67 876,0 3577,64 3252,41 1975 Исправный - 

6 Многоквартирный жилой дом1 5 90 1168,0 4132,50 3981,20 1972 Исправный - 

7 Многоквартирный жилой дом1 3 51 1020,0 3067,80 2178,30 1969 Исправный - 

8 Многоквартирный жилой дом1 2 22 603,0 970,97 882,70 1968 Исправный - 

9 Многоквартирный жилой дом1 5 40 478,0 1971,42 1792,20 1978 Исправный - 

10 Многоквартирный жилой дом1 3 60 922,0 2028,70 1995,80 1968 Исправный - 

11 Многоквартирный жилой дом1 2 24 681,0 986,20 896,90 1967 Исправный - 

12 Многоквартирный жилой дом1 5 80 1113,0 4132,50 3892,10 1993 Исправный - 

13 

Многоквартирный жилой дом1 

(со встроенно-пристроенными 

объектами обслуживания: 

ГУЗ центр скорой медицинской 

помощи и медицины катастроф 

Липецкой области, подстанция 

№ 3 

5 56 1062,0 2935,90 2669,0 1984 Исправный 
2654,0/ 

48:20:0038501:1348 

14 Многоквартирный жилой дом1 5 68 1157,0 3642,50 3308,89 1997 Исправный - 

Общественные здания 

Объекты капитального строительства 
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№ Наименование 
Этаж- 

ность 

Кол-во 

квартир 

Площадь 

застройки, м2 

Общая 

площадь, м2 

Общая площадь 

квартир, м2 

Год  

постройки 

Техническое 

состояние/ 

дата признания 

аварийным 

Площадь 

земельного участка 

/кадастровый номер 

земельного участка 

на котором 

расположен объект 

15 
Административное здание 

(клуб, спортзал) 
1 - 1451,0 1305,90 - - - 

2058472,0/ 

48:20:0038501:9265 

16 Столовая 1 - 725,0 652,50 - - - 
2173516,0/ 

48:20:0038501:429 

17 Сооружение 1 - 550,0 495,0 - - - 

664,0/ 

48:20:0038501:420 

для здания бани 

(военный городок) 

18 Хозяйственный корпус 1 - 23,0 25,50 - - - 

336,0/ 

48:20:0038501:1220 

(для учебных целей) 

Объекты некапитального строительства 

19 Торговый павильон - - 55,0 49,50 - - - 
40,0/ 

48:20:0038501:1389 

Объекты инженерной инфраструктуры 

20 
Трансформаторная подстанция  

(ТП №598) 
- - 9,0 8,10 - - - - 

21 Трансформаторная подстанция  - - 8,0 7,20 - - - - 

22 Трансформаторная подстанция  - - 6,0 5,40 - - - - 

23 Трансформаторная подстанция  - - 45,0 40,50 - - - 
1522,0/ 

48:20:0038501:448 

24 
Канализационная насосная 

станция (КНС) 
- - 76,0 68,40 - - - 

119,0/ 

48:20:0038501:782 

25 ШРП - - - - - - - - 

26 Объект систем газоснабжения - - 88,0 79,20 - - - - 

Объекты транспортной инфраструктуры 

27 Гаражи - - 2461,0 2214,90 - - - - 

28 Гаражи - - 1445,0 1300,50 - - - - 

29 Гаражи - - 1597,0 1437,30 - - - - 

30 Гаражи - - 1818,0 1636,20 - - - - 

31 Гаражи - - 1317,0 1185,30 - - - - 

32 Гаражи - - 782,0 703,80 - - - - 
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№ Наименование 
Этаж- 

ность 

Кол-во 

квартир 

Площадь 

застройки, м2 

Общая 

площадь, м2 

Общая площадь 

квартир, м2 

Год  

постройки 

Техническое 

состояние/ 

дата признания 

аварийным 

Площадь 

земельного участка 

/кадастровый номер 

земельного участка 

на котором 

расположен объект 

33 Гаражи - - 1188,0 1069,20 - - - - 

Объекты, подлежащие сносу 

Общественные здания 

34 Гостиница (разруш.) - - 541,0 486,90 - - - 
694,0/ 

48:20:0038501:418 

Примечания: 

1. Основные технико-экономические показатели существующей застройки, в том числе общая площадь, объем жилого фонда и количество квартир, определены на 

основании данных информационного сайта информационного сайта АИС ППК "Фонд развития территорий" (ранее АИС "Реформа ЖКХ"). 

2. Основные технико-экономические показатели существующей застройки, в том числе общая площадь, объем жилого фонда и количество квартир, определены на 

основании онлайн-сервиса Дом.МинЖКХ, являющегося частью общественного инициативного проекта МинЖКХ.РУ. 

3. Проектом предусмотрен снос вспомогательных объектов некапитального строительства (нестационарные строения, сооружения), расположенных на территории 

земельных участков с кадастровыми номерами: 48:20:0038501:1389, 48:20:0038501:1301.
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Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования 

Существующее функциональное и градостроительное зонирование отвечает 

положениям документации по планировке территории (проекта межевания). Проектом не 

вносятся предложения по изменению границ территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования. 

На момент проектирования рассматриваемая территория имеет несоответствие карты 

градостроительного зонирования и фактического использования территории в отношении 

существующих объектов капитального строительства (малоэтажных многоквартирных жилых 

домов). В градостроительных регламентах территориальной зоны СП-1 «Зона специального 

назначения» отсутствует вид разрешенного использования для данного объекта. 

Необходимо дополнить перечень условно разрешенных видов разрешенного 

использования подраздел XXIX ПЗЗ (Градостроительные регламенты зоны специального 

назначения (СП-1), включив в них наименования видов разрешенного использования 

земельных участков с кодами 2.1.1 (Малоэтажная многоквартирная жилая застройка)*. 

Проектом вносятся предложения по изменению градостроительных регламентов правил 

землепользования и застройки городского округа город Липецк. 

Данное проектное предложение является основанием для рассмотрения вопроса о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки и приведения соответствия 

правил землепользования и застройки генеральному плану. 

* Коды (числовые обозначения) вида разрешённого использования земельных участков приняты согласно 

классификатору видов разрешённого использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 

№ П/0412 (с изм. на 23.06.22). 

2. Обоснование границ зон с особыми условиями использования 

На территории имеются зоны, подлежащие градостроительному освоению с 

ограничениями и особыми условиями использования территории с учетом экологических и 

санитарно-эпидемиологических требований.  

В границах рассматриваемой территории установлены зоны с особыми условиями 

использования территорий, в том числе возникающие в силу закона, ограничения 

использования земельных участков в таких зонах, сведений о которых внесены в ЕГРН: 

- иная зона с особыми условиями использования территории (реестровый номер: 48:00-

6.269); 

- иная зона с особыми условиями использования территории (реестровый номер: 48:02-

6.2015); 

- запретная зона военного объекта – Брянское лесничество Министерства обороны 

Российской Федерации (реестровый номер: 48:20-6.1075); 

- охранная зона объекта: Кабельная линия (реестровый номер: 48:20-6.3415); 

- охранная зона трубопроводов: «Газопровод-ввод. Назначение: сооружения 

коммунального хозяйства. Протяженность: 36 м. Адрес: Российская Федерация, Липецкая 

обл., г. Липецк, ул. Центральная, д. 7, к многоквартирному жилому дому.» (реестровый номер: 

48:20-6.2810); 

- охранная зона объекта электросетевого хозяйства: Кабельная линия 0,4 кВ (лит. VII) 

протяженностью 0,095 км, кабельная линия 0,4 кВ (лит. VIII) протяженностью 0,11 км 

(реестровый номер: 48:20-6.3920); 

- Зона с особыми условиями использования территории охранной зоны объекта 

«Газопровод- ввод, назначение: 10) сооружения коммунального хозяйства. Протяженность 

133 м. Адрес (местоположение): Российская Федерация, Липецкая область, г Липецк, 

ул. Писарева» (реестровый номер: 48:20-6.1942); 
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- устройства катодной защиты №201-С г. Липецк, пос. Дачный, ул. Центральная, д.17 

фактически расположенные по адресу: Российская Федерация, Липецкая область, городской 

округ г. Липецк, пос. Дачный, ул. Центральная (реестровый номер: 48:20-6.456); 

- охранная зона объекта газоснабжения «Закольцовка газопрвода низкого давления 

протяженностью 0,3855 м., расположенная по адресу: г. Липецк, пос. Дачный, от ул. Писарева 

до ул. Центральная.» (реестровый номер: 48:20-6.1153); 

- охранная зона объекта газоснабжения «Соор ком-го хоз.Назнач: Соор ком-го хоз. Зд 

голов газорег пункта, площ: 35,7 кв.м; Г-д в-го давл протяж: 6821,54 м; Г-д низ давл, прот: 

3131,99 м. П-дь: общ прот 9954 м Адрес: Рос, Лип обл, г. Липецк, п. Дачный» (реестровый 

номер: 48:20-6.668); 

- устройства катодной защиты №87-С г. Липецк, пос. Дачный, ул. Центральная, д. 12 

фактически расположенные по адресу: Российская Федерация, Липецкая область, городской 

округ г. Липецк, пос. Дачный, ул. Центральная (реестровый номер: 48:20-6.1440); 

- Охранная зона объекта газоснабжения «Сооружение – газопровод низкого давления, 

назначение: сооружения коммунального хозяйства. Площадь: общая протяженность: 199 м. 

Этажность: -. Адрес: Россия, Липецкая область, г. Липецк, ул. Центральная к ж.д. №12, 15» 

(реестровый номер: 48:20-6.780). 

Местоположение границ зон с особыми условиями использования территорий (в том 

числе охранные зоны), не соответствует фактическому расположению сетей согласно 

топографической съемке, в связи с чем необходимы мероприятия по устранению реестровой 

ошибки в сведениях ЕГРН о местоположении границ зон с особыми условиями использования 

территорий. 

С учетом этого при подготовке проекта межевания территории при определении границ 

публичных сервитутов, подлежащих установлению, учитываются размеры зон с особыми 

условиями использования территорий, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации.  

Получение согласований, предусмотренных требованиями к зонам с особыми условиями 

использования территории, в соответствующих организациях для разработки и утверждения 

проекта не требуется, так как в границах рассматриваемой территории размещение объектов 

капитального строительства документацией по планировке территории (проектом межевания) 

не предусматривается. 

Границы особо охраняемых природных территорий, границы лесничеств, участковых 

лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов – отсутствуют. 

3. Обоснование определения местоположения границ образуемых земельных участков с 

учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе 

требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам 

земельных участков 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах нескольких смежных элементов планировочной 

структуры. 

В проекте межевания границы и размеры образуемых и изменяемых земельных 

участков, на которых расположены существующие многоквартирные дома, определены в 

соответствии действующим законодательством, а также с учетом элементов придомовой 

территории по фактическому землепользованию. 

В условиях существующей застройки проведен анализ границ существующих площадок 

дворового благоустройства, а также сделаны выводы об имеющихся территориальных 

возможностях для перспективного размещения таких площадок при соблюдении 
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оптимальных размеров площадок и расстояний от площадок до окон жилых домов, а также с 

учетом охранных зон инженерных сооружений. 

При образовании земельных участков многоквартирных жилых домов проектом 

межевания предусмотрено обеспечение площадками дворового благоустройства и 

размещение придомовых площадок, в том числе: детских, спортивных, хозяйственных, а 

также площадок для временной стоянки (парковки) автотранспорта, предусмотренных 

согласно нормам, приведенным в табл. 5 МНГП в границах земельных участков 

многоквартирных домов*. 

* На основании положений главы 6 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме 

принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно: 

земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные 

предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на 

указанном земельном участке объекты. Согласно ч. 1 статьи 246 Гражданского кодекса РФ распоряжение 

имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников. 

Проверка на соответствие градостроительным регламентам и расчет участков под 

объекты производились в соответствии с Правилами землепользования и застройки 

городского округа город Липецк и расчетными показателями в сфере социального и 

культурно-бытового обеспечения, установленными местными нормативами 

градостроительного проектирования города Липецка. 

Расчет участков под жилыми домами 

Для территориальных зон установлены следующие регламенты: 

СП-1. Зона специального назначения: 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1): 

- минимальная / максимальная площадь земельного участка – 1000 м2 / не подлежит 

установлению; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %. 

Среднеэтажная жилая застройка (2.5): 

- минимальная / максимальная площадь земельного участка – 1500 м2 / не подлежит 

установлению; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %. 

Расчетная площадь земельного участка: 

Sуч. = Sз / k, где: 

Sуч. – расчетная минимальная площадь земельного участка при максимальном проценте 

застройки; 

Sз – площадь застройки объекта жилого назначения; 

k – максимальный процент застройки в границах земельного участка объекта 

многоквартирной жилой застройки, установленный градостроительными регламентами для 

территориальной зоны, в границах которой предусмотрено размещение объекта капитального 

строительства. 

Таблица 3 

Расчет площади земельных участков в соответствии с ПЗЗ 

№ по 

эксп. 

Тер. 

зона 
Объект 

Площадь 

застройки 

(Sз), м2 

Sуч.min, м2 Sуч.max, м2 Sуч, м2 

Существующая застройка 

Многоквартирная жилая застройка 

1 СП-1 

Многоквартирный жилой дом, со 

встроенно-пристроенными 

объектами обслуживания 

1268,0 1000 
не подлежит 

установлению 
4226,67 

2 СП-1 Многоквартирный жилой дом 388,0 1000 
не подлежит 

установлению 
1293,33 
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№ по 

эксп. 

Тер. 

зона 
Объект 

Площадь 

застройки 

(Sз), м2 

Sуч.min, м2 Sуч.max, м2 Sуч, м2 

3 СП-1 Многоквартирный жилой дом 455,0 1000 
не подлежит 

установлению 
1516,67 

4 СП-1 Многоквартирный жилой дом 927,0 1000 
не подлежит 

установлению 
3090,0 

5 СП-1 Многоквартирный жилой дом 876,0 1500 
не подлежит 

установлению 
2920,0 

6 СП-1 Многоквартирный жилой дом 1168,0 1500 
не подлежит 

установлению 
3893,33 

7 СП-1 Многоквартирный жилой дом 1020,0 1000 
не подлежит 

установлению 
3400,0 

8 СП-1 Многоквартирный жилой дом 603,0 1000 
не подлежит 

установлению 
2010,0 

9 СП-1 Многоквартирный жилой дом 478,0 1500 
не подлежит 

установлению 
1593,33 

10 СП-1 Многоквартирный жилой дом 922,0 1000 
не подлежит 

установлению 
3073,33 

11 СП-1 Многоквартирный жилой дом 681,0 1000 
не подлежит 

установлению 
2270,0 

12 СП-1 Многоквартирный жилой дом 1113,0 1500 
не подлежит 

установлению 
3710,0 

13 СП-1 

Многоквартирный жилой дом, со 

встроенно-пристроенными 

объектами обслуживания 

1062,0 1500 
не подлежит 

установлению 
3540,0 

14 СП-1 Многоквартирный жилой дом 1157,0 1500 
не подлежит 

установлению 
3856,67 

Sуч.min – минимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч.max – максимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч – расчетный минимальная площадь участка при максимальном проценте застройки, установленном 

градостроительными регламентами ПЗЗ. 

Для сохраняемых земельных участков под жилыми зданиями, не соответствующих 

градостроительным регламентам ПЗЗ, поставленных на учет до вступления в действие ПЗЗ, 

размеры участков сохраняются*. 

Площади сохраняемых и образуемых земельных участков жилой застройки отображены 

в графической части проекта межевания территории (лист 1 ПМТ.ОЧП «Чертеж межевания 

территории»). 

* Согласно ч. 8 ст. 36 ГрК РФ земельные участки и объекты капитального строительства, не 

соответствующие установленным градостроительным регламентом предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам и предельным параметрам, могут использоваться без установления срока их 

приведения в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

Расчет участков под общественными зданиями 

Для территориальных зон установлены следующие регламенты: 

СП-1. Зона специального назначения: 

Обслуживание жилой застройки (2.7): 

- минимальная / максимальная площадь земельного участка – 100 м2 / не подлежат 

установлению; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %. 

Расчетная площадь земельного участка: 

Sуч. = Sз / k, где: 

Sуч. – расчетная минимальная площадь земельного участка при максимальном проценте 

застройки; 
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Sз – площадь застройки объекта общественного назначения; 

k – максимальный процент застройки в границах земельного участка объекта, 

установленный градостроительными регламентами для территориальной зоны, в границах 

которой предусмотрено размещение объекта капитального строительства. 

Таблица 4 

Расчет площади земельных участков в соответствии с ПЗЗ 

№ по 

эксп. 

Тер. 

зона 
Объект 

Площадь 

застройки 

(Sз), м2 

Sуч.min, кв.м Sуч.max, кв.м Sуч., м2 

Существующая застройка 

Объекты капитального строительства 

15 СП-1 
Административное здание (клуб, 

спортзал) 
1451,0 100 

не подлежит 

установлению 
4836,67 

16 СП-1 Столовая 725,0 100 
не подлежит 

установлению 
2416,67 

17 СП-1 Сооружение 550,0 100 
не подлежит 

установлению 
1833,33 

18 СП-1 Хозяйственный корпус 23,0 100 
не подлежит 

установлению 
76,67 

Объекты некапитального строительства 

19 СП-1 Торговый павильон 55,0 100 
не подлежит 

установлению 
183,33 

Sуч.min – минимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч.max – максимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч.– расчетный минимальная площадь участка при максимальном проценте застройки. 

Для сохраняемых земельных участков под общественными зданиями, не 

соответствующих градостроительным регламентам ПЗЗ, поставленных на учет до вступления 

в действие ПЗЗ, размеры участков сохраняются. 

Также расчет размера земельного участка производился на основании главы 2 МНГП и 

приложения Д СП 42.13330.2016. 

Расчетная площадь земельного участка: 

Sуч. = (К х N) / Н, где: 

Sуч. – расчетная площадь земельного общественного здания; 

К – ориентировочная мощность общественного объекта; 

N – удельная площадь земельного участка на расчетную единицу; 

Н – количество расчетных единиц. 

Таблица 5 

Расчет площади земельных участков для общественных зданий 
№ по 

эксп. 
Объект 

Мощность 

объекта (К) 

Нормативный 

показатель 

Расчетная 

величина, м2 

Существующая застройка 

Объекты капитального строительства 

15 Административное здание (клуб, спортзал) 
1305,90 м2 общей 

площади 

По заданию на 

проектирование 
- 

16 Столовая 150 мест 0,1 га на 100 мест 1500,0 

17 Сооружение 
495,0 м2 общей 

площади 

По заданию на 

проектирование 
- 

18 Хозяйственный корпус 
25,50 м2 общей 

площади 

По заданию на 

проектирование 
- 

Объекты некапитального строительства 

19 Торговый павильон 30 м2 торг. пл. 
0,08 га на 100 м2 

торг. пл. 
240,0 
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Для земельных участков под сохраняемыми зданиями, не соответствующих расчетному 

значению и поставленных на учет до вступления в действие СП 42.13330.2016, размеры 

участков сохраняются. 

4. Обоснование способа образования земельного участка 

Основными задачами проекта межевания являются: 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- обоснование оптимальных размеров образуемых земельных участков; 

- определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с градостроительными регламентами. 

При разработке проекта межевания территорий обеспечено соблюдение следующих 

требований: 

- границы образуемых земельных участков устанавливаются в зависимости от 

функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации 

объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; 

- межеванию не подлежат нераспределенные земли государственной собственности, 

предназначенные для постоянного хранения автотранспорта, а также территории 

естественного ландшафта, в границах которых преобладает лесной массив. 

При определении границ земельных участков, учтенных в ЕГРН, использовались 

выписки из государственного кадастра недвижимости на кадастровые квартала: 

48:20:0038501. 

Межевание территории предусматривается в 2 этапа: 

Промежуточный (подготовительный) этап: 

1. Снятие земельных участков под нестационарными торговыми объектами с 

кадастрового учета согласно ч. 3 ст. 70 № 218-ФЗ – 48:20:0038501:1389, 48:20:0038501:1301, а 

также незастроенный земельный участок с кадастровым номером 48:20:0038501:415. 

1 этап. Перераспределение. Образование из земель. 

1.1. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:448 и 

земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ12 с видом разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.2. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:418 и 

земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ2 с видом разрешенного 

использования «Обслуживание жилой застройки» (2.7)1. 

1.3. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:1483 

и земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ32 с видом разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.4. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ42 с присвоением вида разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.5. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:1464 

и земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ5 с видом разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 
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1.6. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ6 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.7. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ7 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.8. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ8 с присвоением вида разрешенного 

использования «Предоставление коммунальных услуг» (3.1.1)1. 

1.9. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ9 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.10. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:421 

и земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ10 с видом разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.11. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 48:20:0038501:416 

и земель, находящихся в неразграниченной государственной собственности, с образованием 

земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ11 с видом разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.12. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ12 с присвоением вида разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.13. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ13 с присвоением вида разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.14. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ14 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.15. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ152 с присвоением вида разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.16. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ162 с присвоением вида разрешенного 

использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1)1. 

1.17. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ17 с присвоением вида разрешенного 

использования «Обслуживание жилой застройки» (2.7)1. 

1.18. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ18 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.19. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ19 с присвоением вида разрешенного 

использования «Предоставление коммунальных услуг» (3.1.1)1. 

1.20. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 

48:20:0038501:1348 и земель, находящихся в неразграниченной государственной 

собственности, с образованием земельного участка с условным номером 48:20:0038501:ЗУ20 

с видом разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.21. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ21 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 
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1.22. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ22 с присвоением вида разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

1.23. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ24 с присвоением вида разрешенного 

использования «Предоставление коммунальных услуг» (3.1.1)1. 

1.24. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ26 с присвоением вида разрешенного 

использования «Предоставление коммунальных услуг» (3.1.1)1. 

1.25. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ27 с присвоением вида разрешенного 

использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

1.26. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ28 с присвоением вида разрешенного 

использования «Обслуживание жилой застройки» (2.7)1. 

1.27. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ29 с присвоением вида разрешенного 

использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

1.28. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ30 с присвоением вида разрешенного 

использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

1.29. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ31 с присвоением вида разрешенного 

использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

1.30. Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной 

собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ32 с присвоением вида разрешенного 

использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

2 этап. Объединение. Образование из земель. 

2.1. Объединение земельных участков (48:20:0038501:ЗУ10, 48:20:0038501:417*) с 

дальнейшим образованием земельного участка – 48:20:0038501:ЗУ33 с видом разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

* Объединение земельных участков возможно выполнить при условии предварительной смены вида 

разрешенного использования исходного земельного участка c условным номером 48:20:0038501:417 на вид 

разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка». 

2.2. Объединение земельных участков (48:20:0038501:ЗУ11, 48:20:0038501:424*) с 

дальнейшим образованием земельного участка – 48:20:0038501:ЗУ34 с видом разрешенного 

использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5)1. 

* Объединение земельных участков возможно выполнить при условии предварительной смены вида 

разрешенного использования исходного земельного участка c условным номером 48:20:0038501:424 на вид 

разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка». 

2.3. Образование многоконтурного земельного участка из земель неразграниченной 

государственной собственности с условным номером 48:20:0038501:ЗУ35 с присвоением вида 

разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0)1. 

Границы и размер образуемых земельных участков определены по фактическому 

землепользованию. 

Примечания:  



Проект межевания территории в районе ул. Центральная в городе Липецке 

 

 

Архитектурно-проектное бюро «Архивариус» 

 23 

 

1. Коды (числовые обозначения) вида разрешённого использования земельных участков приняты согласно 

классификатору видов разрешённого использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 № 

П/0412 (с изм. на 23.06.22). 

2. Образование земельного участка возможно в случае внесения изменений в правила землепользования и 

застройки городского округа город Липецк. 

* Согласно Подразделу XXIX градостроительных регламентов зоны специального назначения (СП-1) ПЗЗ 

городского округа город Липецк вид разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5) 

относится к условно разрешенным видам использования. 

Для реализации проектных решений и образования земельного участка под существующими 

среднеэтажными жилыми домами с соответствующим видом разрешенного использования «Среднеэтажная 

жилая застройка» (2.5) необходимо пройти процедуру разрешения на условно разрешенный вид использования 

(в соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

5. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков с целью: 

- формирования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, 

с и иные входящие в состав такого дома элементы придомового благоустройства; 

- образования земельных участков (территорий) общего пользования, предусмотренных 

для размещения улично-дорожной сети и благоустройства территории. 

Согласно данным Приложения к требованиям к точности и методам определения координат характерных 

точек границ земельного участка, требованиям к точности и методам определения координат характерных точек 

контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, утвержденным 

приказом Росреестра от 23 октября 2020 года № П/0393 (с изменениями на 29 октября 2021 года) расстояние 

0,10 м относится к средней квадратичной погрешности местоположения характерных точек границ земельных 

участков. В случае, когда расстояние превышает погрешность, предусмотрено перераспределение земельного 

участка. 

При определении границ земельных участков, сформированных под объектами 

многоквартирной жилой застройки, предусмотрено включение в их границы всех 

необходимых для функционирования и эксплуатации объекта недвижимого имущества 

элементов придомовой территории, в том числе:  

- территории под застройку; 

- площадок общего пользования (детские игровые площадки); 

- пешеходных проходов, ведущих к зданиям и сооружениям; 

- внутриквартальных проездов; 

- объектов для хранения и паркования легковых автомобилей жителей существующей 

многоквартирной жилой застройки; 

- территорий придомового озеленения и благоустройства. 

Границы образуемых земельных участков определены с учетом фактического 

землепользования и планировочной организации территории объектов многоквартирной 

жилой застройки (элементы ограждения, подъездные пути с целью подхода и проезда ко 

входам в здания, стоянки (парковки) автотранспорта, детские игровые площадки). 

6. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению 

в соответствии с законодательством Российской Федерации 

Согласно п. 2 ст. 23 ЗК РФ публичный сервитут может быть установлен решением 

исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях 

обеспечения государственных и муниципальных нужд, а также нужд местного населения, без 

изъятия земельных участков.  

Сервитут – это право ограниченного пользования чужим земельным участком. 

На территории в границах проектирования отсутствуют границы публичных сервитутов, 

установленных решением об установлении публичного сервитута, а также сведения о которых 

внесены в ЕГРН. 
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В проекте межевания границы земельных участков определены таким образом, чтобы ко 

всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам, не имеющим 

непосредственного выхода на улицы, был обеспечен беспрепятственный проезд по 

внутриквартальным проездам общего пользования. 

Настоящим проектом межевания территории предусмотрены предложения по 

установлению границ зон действия публичных сервитутов, обременений и ограничений, 

которые могут устанавливаться в порядке, предусмотренном законодательством Российской 

Федерации. 

В границах проектирования присутствуют объекты и сети инженерно-технического 

обеспечения. При прохождении внутриквартальных инженерных коммуникаций в границах 

земельных участков, не относящихся к землям общего пользования, устанавливается 

публичный сервитут для их обслуживания, проведения ремонта или реконструкции с учетом 

п.п. 5 ст. 39.37 ЗК РФ. 

Проектом межевания территории предлагаются для установления границы зон действия 

публичных сервитутов в следующих целях: 

1) для использования земельных участков в целях, предусмотренных статьей 39.37 ЗК 

РФ (для эксплуатации, реконструкции существующих сетей инженерно-технического 

обеспечения, необходимых для организации электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и 

водоотведения); 

Планируемые границы зон действия публичных сервитутов предлагается определить по 

охранным зонам, а также с учетом других ограничений, предусмотренных законодательством 

Российской Федерации: 

- для тепловых сетей по охранной зоне: на расстоянии 3 метра в каждую сторону, считая 

от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки (в 

соответствии с Приказом Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей»); 

- для объектов электросетевого хозяйства по охранной: на расстоянии 1 метра по обе 

стороны от крайних кабелей подземных кабельных линий электропередачи; на расстоянии 2 

метра по обе стороны от крайних проводов воздушных линий электропередачи напряжением 

0,4 кВ и на расстоянии 20 метров по обе стороны от крайних проводов воздушных линий 

электропередачи напряжением 10 кВ; вокруг подстанций – по периметру ограждения 

подстанции на расстоянии, предусмотренном из расчета для высшего класса напряжения 

подстанции – 10 метров (ТП 10/0,4 кВ) (в соответствии c Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон»); 

- для трубопроводов (газопроводов) по охранной зоне: вдоль трасс подземных 

газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения 

трассы газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 

расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной 

стороны; вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих 

объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не 

регламентируется (в соответствии c Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 

«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»); 

- для сетей связи по охранной зоне: на расстоянии 2 метра по обе стороны от воздушных 

и кабельных линий (в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации 

от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации»);  

- для водопроводов – на расстоянии 5 метров по обе стороны от трубопроводов 

(расстояние до фундаментов зданий и сооружений согласно СП 42.13330.2016); 
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- для бытовой канализации – на расстоянии 3 метра по обе стороны от трубопроводов 

(расстояние до фундаментов зданий и сооружений согласно СП 42.13330.2016). 

Проектом предлагается установление границ публичных сервитутов для эксплуатации, 

реконструкции существующих сетей, расположенных в границах земельных участков в 

случаях их транзитного прохождения через земельные участки к объектам, расположенным 

на смежных территориях. 

Установление публичных сервитутов для эксплуатации, реконструкции существующих 

сетей в границах земельных участков объектов, для инженерно-технического обеспечения 

которых они предназначены, проектом не предусматривается. 

2) для прохода или проезда через земельный участок в соответствии с ч. 2 и ч. 4 ст. 23 

ЗК РФ. 

Проектом предусматриваются публичные сервитуты, которые могут устанавливаться в 

порядке, предусмотренном главой V.7 ЗК РФ для использования земельных участков в целях 

размещения объектов, необходимых для организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения 

населения и водоотведения, подключения (технологического присоединения) к сетям 

инженерно-технического обеспечения (далее – инженерные сооружения), а также в целях 

реконструкции и эксплуатации существующих линейных инженерных сооружений (ст. 39.37 

ЗК РФ). 

Публичный сервитут устанавливается на основании ходатайства об установлении 

публичного сервитута при условии обоснования необходимости его установления. В 

ходатайстве об установлении публичного сервитута границы публичного сервитута должны 

соответствуют предусмотренной документацией по планировке территории зоне размещения 

инженерного сооружения. 

Решением об установлении публичного сервитута утверждаются границы публичного 

сервитута. 

7. Обоснование предложений по установлению красных линий и линий отступа от 

красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений 

Требования и рекомендации по установлению красных линий и линий отступа от 

красных линий, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений содержатся в статье 41 МНГП. 

Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 

и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц. Это территории, предназначенные для размещения: площадей, 

улиц, проездов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров. 

Действующие красные линии отсутствуют. 

Действующие красные линии на территории отсутствуют. Проектом предусматривается 

установление красных линий улицы местного значения (ул. Центральная). 

Красные линии установлены с учетом сложившейся застройки, местоположения 

существующих объектов капитального строительства, границ существующих земельных 

участков, сведения о которых внесены в ЕГРН, и границ образуемых земельных участков. 

Линии регулирования застройки 

Линии регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая при размещении 

зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии или от границ земельного 

участка. 
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Согласно п. 3 части 6 ст. 43 ГрК РФ на чертеже межевания территории отображаются 

линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений. 

В настоящем Проекте на чертежах межевания территории термин «линии отступа от 

красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений» заменен на термин «линии регулирования застройки» с указанием размера 

отступа от красной линии согласно требованиям нормативов градостроительного 

проектирования в соответствии с п.5 ч.12 Задания. 

Согласно МНГП, жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать с 

отступом от красных линий: 

- от среднеэтажных (до 6 этажей) жилых домов до красных линий - 5 м. 

По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи 

или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений 

образования и воспитания, а в условиях реконструкции сложившейся застройки — 

многоквартирные жилые здания с квартирами в первых этажах. 

Отступ от красных линий жилых зданий малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки и зданий общественного назначения МНГП не регламентирован. 

Градостроительным регламентам ПЗЗ для территориальных жилых зон минимальные 

отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений для различных видов разрешенного использования составляют: 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 3 м. 

Отступ от границ земельных участков общественных зданий и зоны озелененных 

территорий общего пользования регламентирован в зависимости видов разрешенного 

использования. 

Проектом предусматривается: 

Отступы от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений (линии регулирования застройки) составляют 5 м. 
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Приложение №1 
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Приложение №2 
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